ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к конкурсной документации

УТВЕРЖДАЮ:
Генеральный директор
ООО «Заполярный жилищный трест»
_________________ О.Б. Арапова
«___» __________ 2026 г.


ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ
на выполнение инженерных изысканий и разработку проектной документации для капитального ремонта (сохранения объекта культурного наследия) многоквартирного дома по адресу: г. Норильск, пр. Ленинский, д. 5

Заказчик (владелец ТУ): ООО «Заполярный жилищный трест»
Исполнитель (проектно-изыскательская организация): определяется по договору.

Основание для выдачи ТУ
Здание находится в зоне распространения многолетнемерзлых грунтов. В процессе эксплуатации выявлены признаки растепления грунтов основания, что привело к уменьшению несущей способности железобетонных фундаментных столбов (уменьшение площади опирания), неравномерным осадкам и деформациям несущих конструкций. Здание является объектом культурного наследия регионального значения. Требуется разработка обоснованного проекта для восстановления и долговременного сохранения устойчивости здания.

1. Цель выполнения работ
Обеспечить получение достоверных инженерно-геокриологических данных и на их основе разработать проект капитального ремонта (мероприятий по сохранению) с обоснованием выбранного технического решения (термостабилизация и/или инъекционное упрочнение грунта, усиление фундаментов), которое гарантирует устойчивость здания на расчетный срок не менее 50 лет при сохранении статуса ОКН. Проектная, сметная документация и результаты изысканий должны получить положительные заключения государственной экспертизы.

2. Состав и объем работ (в соответствии с утвержденной НМЦК)

2.1. Инженерно-геологические и геокриологические изыскания
· Бурение скважин: не менее 8 скважин глубиной до 15 м (с отбором монолитов мерзлых грунтов с контролем температуры).
· Полевые работы: термометрия скважин, определение глубины сезонного оттаивания, оценка современного температурного режима грунтов.
· Лабораторные работы (обязательно для мерзлых грунтов):
· Физико-механические свойства при отрицательных температурах.
· Сопротивление срезу по поверхности смерзания «грунт-бетон» (ключевой параметр).
· Эквивалентное сцепление (метод шарикового штампа).
· Коэффициенты оттаивания и сжимаемости при оттаивании.
· Коррозионная агрессивность грунтов к бетону и арматуре.
· Результат: Отчет с расчетными характеристиками для двух групп предельных состояний (доверительная вероятность 0,95 и 0,85) + прогноз изменения температуры грунтов на 50 лет с учетом теплового влияния здания и климатических изменений.

2.2. Обследование технического состояния здания
· Визуальное и детальное инструментальное обследование несущих конструкций, особое внимание – фундаментным столбам, перекрытиям над подпольем, узлам примыкания стен.
· Шурфовка: не менее 5 шурфов для натурного осмотра подошвы фундаментов и грунтов основания.
· Инструментальные методы: прочность бетона (механические/ультразвуковые), определение армирования, геодезическая съемка осадок.
Результат: Заключение с категориями технического состояния и оценкой фактической несущей способности фундаментов с учетом оттаивания грунтов.

2.3. Разработка проектной документации (стадия П) и рабочей документации (стадия Р)
Документация должна содержать следующие обоснованные решения:
· Усиление существующих фундаментных столбов (железобетонные рубашки, увеличение подошвы, торкретирование) в соответствии с СП 349.1325800.2017, СП 28.13330.
· Стабилизация грунтов основания (выбрать и обосновать один или комбинацию методов):
· Инъекционное упрочнение (силикатизация, смолизация) – предпочтительно при уже произошедших осадках.
· Термостабилизация с помощью СДОУ (сезонно-действующих охлаждающих устройств) – как дополнение или основной метод при отсутствии активных деформаций.
· Автоматизированная система геотехнического мониторинга (ГТМ) II уровня (термометрия, датчики осадок, онлайн-передача данных).
· Разделы ПД: ПЗ, ПОЗ, КР, Смета (ресурсно-индексным методом по ФСНБ-2022), иная документация (обоснование выбранной технологии стабилизации).
· Сметная документация: в соответствии с Методикой №421/пр, с учетом зимнего удорожания (5,94%), временных зданий, резерва 2%.

2.4. Научно-техническое сопровождение (НТС)
· Выполнить независимое 3D-моделирование системы «здание-фундамент-мерзлое основание» в сертифицированном отечественном программном обеспечении (например, «ФИДЕСИС», «ЛИРА-САПР» с модулями геотехники, «SIMFEM» или иное ПО, включенное в реестр отечественного ПО Минцифры РФ). Использование импортного ПО (PLAXIS, MIDAS, Z_Soil и аналогов) не допускается – государственная экспертиза не примет такие расчеты.
· Провести верификацию расчетов, выполнить прогноз изменения напряженно-деформированного состояния на 50 лет с учетом потепления климата (+2°С) и работы проектных мероприятий.
· Выдать заключение о надежности и достаточности предлагаемых технических решений.

2.5. Государственная экспертиза и согласование ОКН
· Получение положительного заключения КГАУ «Красноярская краевая государственная экспертиза» по:
· результатам инженерных изысканий;
· проектной документации (включая проверку обоснования сохранения устойчивости здания на многолетнемерзлых грунтах);
· сметной стоимости работ (проверка достоверности).
· Оформление разрешения (согласования) на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в Службе по охране объектов культурного наследия Красноярского края. Подачу документов и оплату экспертизы (госпошлины) по ОКН осуществляет Подрядчик из средств субсидии (включено в смету).
Результат: Положительное заключение госэкспертизы (изыскания + ПД + смета) и действующее согласование ОКН являются обязательными условиями приемки завершенного этапа «Проектная документация».

3. Требования к исполнителю и привлекаемым лицам
· Допуск СРО на проектирование и инженерные изыскания (у генподрядчика).
· Лицензия Минкультуры РФ на сохранение ОКН – требуется для организаций (субподрядчиков), которые непосредственно выполняют работы, связанные с предметом охраны (обследование, проектирование мероприятий по сохранению). Генеральный подрядчик вправе привлечь таких субподрядчиков, но обязан обеспечить наличие у них действующей лицензии на весь период работ.
· Квалификация кадров: не менее 2 специалистов с ученой степенью (д.т.н./к.т.н.) в области геокриологии или механики грунтов, с опытом работы в Норильском промрайоне ≥5 лет (в штате или по договору ГПХ).
· Программное обеспечение: только отечественное, включенное в реестр отечественного ПО (примеры: «ФИДЕСИС», «ЛИРА-САПР» с геотехническими модулями, «SIMFEM», «СКАД» и др.). Расчеты в импортных программах не принимаются.
4. Сроки выполнения работ (общий срок – до 20.11.2026)
	Этап
	Содержание
	Срок выполнения

	1
	Программа работ (согласована с Заказчиком)
	20 дней с даты договора

	2
	Инженерные изыскания + обследование (отчеты)
	до 30.07.2026

	3
	Проектная документация (стадия П) + отчет НТС
	до 30.08.2026

	4
	Передача документации в госэкспертизу
	до 10.09.2026

	5
	Получение положительного заключения госэкспертизы (изыскания + ПД + смета) + согласование ОКН
	до 15.11.2026

	6
	Рабочая документация (стадия Р) с учетом замечаний экспертизы
	до 20.11.2026


Общий срок выполнения всех работ по договору – до 20 ноября 2026 года включительно.

5. Состав и форма отчетности
На бумажном носителе (3 экз.) и в электронном виде (USB-флеш):
· Отчет по ИГИ, заключение по обследованию, ПД и РД (формат PDF + редактируемые DWG, MS Excel, Grandsmeta XML).
· Копия положительного заключения государственной экспертизы (изыскания, ПД, смета).
· Копия согласования (разрешения) на проведение работ по сохранению ОКН.

6. Гарантии
Исполнитель гарантирует, что разработанная проектная документация обеспечит достижение цели сохранения устойчивости здания при соблюдении технологии производства работ. Гарантийный срок качества выполненных проектных работ – 60 месяцев со дня подписания акта приемки объекта капитального строительства.
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