Договор  № 
управления многоквартирным домом с собственником помещения

по адресу г. Норильск
г. Норильск









      «_» _________ 20__ г.

Собственник помещения ___________, действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права № ________ на жилое помещение кв. №  ___ по адресу г. Норильск, _________, именуемая   в  дальнейшем  "Собственник", с одной  стороны,  и

организация  ООО «Жилищный трест» в лице Генерального  директора Смирновой Тамары Георгиевны, действующего   на   основании  Устава,  именуемая в дальнейшем "Управляющая  организация", с  другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Цели и предмет договора

1.1. Настоящий договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) заключается в целях:

а) обеспечения безопасных условий проживания Собственника;

б) надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

в) обеспечения Собственника жилищными и коммунальными услугами.

1.2. Предметом Договора является возмездное оказание услуг и выполнение работ Управляющей организацией по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в данном многоквартирном доме, по предоставлению коммунальных услуг Собственнику помещения и лицам, пользующимся данным помещением, и осуществление иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельности.

1.3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в данном многоквартирном доме сформирован в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491. (Приложения 1,2,3).

В состав работ по содержанию и ремонту данного многоквартирного дома входят следующие работы и услуги:

а) содержание общего имущества в многоквартирном доме, которое состоит из:

- диспетчерского и аварийного обслуживания;

- системы осмотров: весенний и осенний осмотр многоквартирного дома с обследованием его крыши, фасада, лестничных клеток, мусоропровода, подвала, придомовой территории, внутридомового инженерного оборудования;

- подготовки к сезонной эксплуатации: промывка и опрессовка системы отопления, в случае необходимости - системы горячего и холодного водоснабжения, регулировка и наладка систем инженерного оборудования, сдача тепловой инспекции по акту готовности внутридомовой системы

- отопления; закрытие наружного контура мест общего пользования жилого здания, готовность инвентаря для санитарной уборки;

- содержания мест общего пользования, в том числе подвала, чердака, подъезда и крыши;

- содержания придомовой территории;

- технического обслуживания общих коммуникаций, технических устройств, в том числе лифтов и приборов учета, а также технических помещений жилого дома;

- вывоза бытовых отходов.

б) текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, который состоит из:

- комплекса строительных, сантехнических и электрических мероприятий по ремонту общего имущества жилого дома, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома, объектов придомовой территории, направленных на устранение неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных систем здания для поддержки эксплуатационных показателей.

в) капитальный ремонт многоквартирного дома, который состоит из:

- полной или частичной замены всех изношенных элементов здания и оборудования, смены, восстановления или замены их на более инновационные, долговечные и экономичные материалы.

1.4. Состав общего имущества данного многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется надлежащее содержание и ремонт, сформирован в соответствии со статьей 36 ЖК РФ (Приложение 1).

В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты и вентиляционные каналы, коридоры, технические этажи и помещения, чердаки, подвалы с инженерными коммуникациями, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.5. Коммунальные услуги предоставляются по перечню коммунальных услуг, сформированному в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 N 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам" с учетом оборудования данного многоквартирного дома соответствующими коммунальными услугами со следующими потребительскими свойствами и параметрами:

- по теплоснабжению - температуре воздуха в жилых помещениях при условии выполнения мероприятий по утеплению помещений согласно действующим нормам и правилам;

- по электроснабжению - параметрам электрической энергии по действующему стандарту;

- по холодному водоснабжению - гигиеническим требованиям по свойствам и составу подаваемой воды, а также расчетному расходу воды в соответствии с установленным нормативом потребления  в сутки на человека

- по горячему водоснабжению - гигиеническим требованиям по составу, свойствам и температуре нагрева подаваемой воды, а также расчетному расходу воды в соответствии с установленным нормативом потребления в сутки на человека;

- по канализации - отведение сточных вод.

2. Обязанности Управляющей организации

2.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и законодательством.

2.2. Организовывать предоставление коммунальных услуг надлежащего качества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 № 307.

2.3. Оказывать Собственнику услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с перечнем работ, определенных п. 1.3 настоящего договора.

2.4. Обеспечивать бесперебойную работу внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования для предоставления коммунальных услуг, потребительские свойства и режим предоставления которых должны соответствовать установленным нормативам.

2.5. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

2.6. Обеспечивать Собственника в срок не позднее 5 числа месяца следующего за расчетным месяцем платежным документом на оплату содержания и ремонта жилого помещения, коммунальные услуги.

2.7. Информировать Собственника в письменной форме об изменении размеров установленных платежей, стоимости предоставляемых коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

2.8. Организовывать ежегодно в течение 1 квартала текущего года общее собрание собственников помещений данного многоквартирного дома для предоставления Собственнику отчета о выполнении Договора за предыдущий год.

2.9. Совершать от имени Собственника сделки, касающиеся управления общим имуществом данного многоквартирного дома (без его отчуждения) с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

2.10. Осуществлять контроль за соблюдением Собственником своих обязательств по содержанию и использованию общего имущества многоквартирного дома и платежей за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, предусмотренные Договором.

2.11. Рассматривать обращения Собственника и иных Нанимателей и принимать соответствующие меры в установленные сроки.

2.12. Выполнять предусмотренные настоящим Договором обязанности надлежащим образом и своевременно, руководствуясь указаниями Собственника. Указания Собственника должны быть правомерными, осуществимыми и конкретными.

2.13. Отношения, не затронутые данным разделом, регулируются действующим законодательством РФ.

3. Права Управляющей организации

3.1. Самостоятельно определять порядок и способ оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг, установленных Договором.

3.2. Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами, поступающими из соответствующих источников, с учетом ограничений, установленных действующим законодательством.

3.3. Принимать в установленном законом порядке меры по ликвидации задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуг, установленные Договором.

3.4. Осуществлять контроль за использованием помещений, расположенных в многоквартирном доме по назначению, и применять меры, предусмотренные действующим законодательством, в случае использования указанных помещений не по назначению.

3.5. Отношения, не затронутые данным разделом, регулируются действующим законодательством РФ.

4. Обязанности собственника

4.1. Собственник обязан пользоваться жилыми помещениями, в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25

4.1.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

4.1.2. Соблюдать права и законные интересы соседей.

4.1.3. Не допускать бесхозяйственного обращения с помещением.

4.1.4. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

4.1.5. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

4.1.6. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения.

4.1.7. Нести расходы на содержание и ремонт жилого помещения соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, выраженной в квадратных метрах общей площади помещения, находящегося в собственности Собственника.

4.1.8. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

4.2. Вносить ежемесячно до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем плату за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги в соответствии с платежным документом, предоставленным Управляющей организацией.

4.3. Проводить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.

4.4. Уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федераций, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно, в случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги.

4.5. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, отопления, канализации, для проведения осмотра инженерного оборудования, приборов учета, а также для контроля за эксплуатацией общедомового оборудования и для ликвидации аварийных ситуаций.

4.6. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.

4.7. Отношения, не затронутые данным разделом, регулируются действующим законодательством РФ.

5. Права Собственника

5.1. Собственник имеет право в соответствии Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25:

5.1.1. Пользоваться жилым помещением по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5.1.2. Пользоваться в качестве пользователя жилым помещением общим имуществом в многоквартирном доме.

5.1.3. Использовать помещение для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение.

5.2. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме, своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей.

5.3. Сдавать жилые помещения для проживания на основании договора в соответствии с гражданским законодательством.

5.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременном предоставлением таких услуг, исходя из положений Договора и нормативных правовых актов.

5.5. В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

5.6. Получать ответ о выполнении Договора на условиях, предусмотренных в пункте 2.5 Договора.

5.7. Отношения, не затронутые данным разделом, регулируются действующим законодательством РФ.

6. Оплата за жилое помещение и коммунальные услуги

6.1 Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника включает в себя:

а) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

б) плату за коммунальные услуги.

6.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее одного года.  Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления

6.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется исходя из общей площади помещения, находящегося в собственности Собственника.

6.4. Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденными Постановлением правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491.

6.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, за исключением нормативов потребления коммунальных услуг по электроснабжению и газоснабжению, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6.6. Плата за коммунальные услуги определяется исходя из общей площади помещения (отопление), находящегося в собственности Собственника, и численности проживающих (горячее, холодное водоснабжении, водоотведение) в данном помещении, и тарифов на коммунальные услуги, утвержденных органами власти и местного самоуправления для населения.

6.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в Порядке установленном Постановлением правительством Российской Федерации от 23.05.2006 N 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам".
6.8. Неиспользование Собственником помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. 

6.9. Собственник производит оплату в пунктах по приему платежей, адреса размещения которых указаны в предоставляемом Собственнику на условиях, указанных в пункте 2.6 Договора, платежном документе на оплату содержания и ремонта жилого помещения и коммунальные услуги.

7. Ответственность сторон

7.1. Ответственность Собственника.

7.1.1. В случае невыполнения Собственником обязательств, предусмотренных п. 4.1 и 4.2 Договора, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за причиненные убытки, если не докажет, что убытки произошли вследствие непреодолимой силы или не по его вине.

7.1.2. При выявлении фактов проживания в помещении лиц, незарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы за пользование коммунальными услугами Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника вправе в судебном порядке взыскать с них понесенные убытки.

7.1.3. Если Собственник использует жилое помещение не по назначению, систематически нарушает права и интересы соседей либо бесхозяйственно обращается с жильем, допуская его разрушение, Управляющий вправе обратиться в органы местного самоуправления для принятия мер, предусмотренных ст. 293 ГК РФ.

7.2. Ответственность Управляющей организации.

7.2.1. В случае невыполнения Управляющей организацией обязанностей, предусмотренных в разделе 2 Договора, последняя несет ответственность перед Собственником за причиненные убытки, если не докажет, что убытки произошли вследствие непреодолимой силы или не по его вине.

7.2.2. За некачественное или несвоевременное оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту жилого помещения, предоставлению коммунальных услуг Управляющая организация несет ответственность, в т.ч. по возмещению ущерба, в порядке и размерах, установленных действующим законодательством.

7.2.3. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если докажут, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в настоящем Договоре, будут разрешаться путем переговоров.

8.2. При не урегулировании спорных вопросов путем переговоров, споры разрешаются в порядке, установленном законодательством.

9. Срок действия и порядок изменения и расторжения Договора

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.

9.2. Настоящий Договор заключен на срок - пять лет.

9.3. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению сторон, а также в других случаях, предусмотренных законодательством.

9.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

9.5. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок на условиях, которые были предусмотрены настоящим Договором.

9.6. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения настоящего Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

10. Заключительные положения

10.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

10.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством.

10.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения.

11. Адреса и реквизиты сторон

От лица Управляющей организации:             


От лица Собственника:
ООО  «Жилищный трест»






Юридический/фактический адрес:



                
663300,Красноярский край, 


г. Норильск, ул. Завенягина, д. 3
 

тел. (3919) 46-72-88





 

 Паспортные данные: 

ИНН 2457055612 КПП 245701001
 серия, номер  

Р/с  № 40702810131160107401
 Кем выдан:  

в Восточно-Сибирском банке Сбербанка России
 
г. Красноярск
 

К/с № 30101810800000000627
 Дата выдачи: 
БИК 040407627
 Код подразделения: 
Генеральный директор




  

ООО «Жилищный трест»




 

_______________________ Т.Г. Смирнова


_______________________ 
м.п. 







 

